Mouvement d"Action Paysanne

Carte Blanche

| es sociétés de gestion contre la bail a ferme

Ces investisseurs, entreprises et fonds souverains qui menacent l'agriculture familiale

Depuis la crise de 2008, on assiste au niveau mondial a une « ruee vers lesterres »,
valeurs refuges face a la versatilité des actifs financiers. En labsence de regulations
suffisantes, investisseurs, entreprises et fonds souverains prennent le controle de
vastes etendues, au déetriment des paysan-nes et de la souverainete alimentaire. En
Belgique, pourtant, un contrat juridigue impose par la lol protege les agriculteurs et
agricultrices : le bail a ferme.

Le bail a ferme constitue un mecanisme essentiel pour lagriculture. [l permet de
cultiver des terres sans necessairement en étre proprietaire. En Wallonie, une ferme
est composee en moyenne de 40 % de terres en propriete et de 60 % en location. Les
agriculteurs et agricultrices dependent donc surtout de la location. Pourtant, de
nombreux proprietaires jugent le cadre du bail a ferme trop contraignant. Ils le voient
comme une entrave a leur pouvoir sur leur propriete et a la maximisation de leurs
profits,

Entrent alors en scene les societes de gestion comme Cense et Abbaye ou Agriland. A
Floriffoux, pres de Namur, le chateau de la famille de Dorlodot abrite la plus imposante
dentre elles : la SOGESA. Fondee en 1983, son objectif est daider les proprietaires
fonciers a « obtenir un revenu optimal de leurs terres ».

En se posant en intermediaires entre les proprietaires et les agriculteurs et agricultrices
locataires, par un habile montage juridique, les societes de gestion permettent de
contourner un bail a ferme, au profit de contrats de culture plus flexibles et plus juteux.
Il est legitime de questionner le caractere frauduleux de la demarche, puisgue la loi sur
le bail & ferme est impérative, cest-a-dire guon ne peut pas y déroger.

Des pratiques aux relents feodaux

Pour les agriculteurs et agricultrices soumis-es a ces contrats precaires, les prix de
location a [hectare sont nettement plus eleves et la securite de pouvoir rester a long
terme sur la parcelle disparait. En promettant aux proprietaires de contourner le bail a
ferme, les sociétés de gestion comme la SOGESA contribuent a précariser le monde
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agricole. Ces pratigues aux relents feodaux mettent en péril notre agriculture familiale
et, en conseqguence, notre autonomie et notre souverainete alimentaire,

La SOGESA ne sest pas contentee de contourner le bail a ferme. Comme toutes les
societes de gestion gqui se presentent comme gestionnaires de la terre, la SOGESA
effectue également les demandes daides de la Politigue agricole commune (PAC), ces
subsides europeens censes assurer un niveau de vie decent aux agriculteurs et
agricultrices.

Siune fraction de ces aides semble dans certains cas parvenir aux locataires qui
travaillent reellement la terre, elles jouent egalement un role dans le business model
des societes de gestion qui se remunerent en partie grace a elles. Des lors, certaines
societes comme la SOGESA sont passees maitresses dans lart de ne pas perdre une
miette de ces précieux subsides de la manne européenne. Ainsi, Etienne de Dorlodot,
gerant de la SOGESA a par exemple eu lidee de creer jusqua 83 societes, toutes
domiciliees a la méme adresse du chateau familial. Cette subdivision lui a permis de
declarer aupres de ladministration la gestion de superficies inferieures a 30 hectares
pour benéeficier daides majorees normalement destinees aux petites exploitations. En
novembre 2024, Etienne de Dorlodot a ete condamne en premiere instance a cing
mois demprisonnement avec sursis pour fraude et escroquerie, notamment pour ces
subdivisions qui, selon le tribunal, « relevent bien dune veritable entreprise de simulation
coupable menee dans le but dobtenir des aides europeennes indues ».

Contournement des regles

Pour contrer ce type de déetournements, en 2023, [Europe a defini [« agriculteur actif »
pour en faire seul beneficiaire possible des aides. La Wallonie a précise cette notion
pour notamment exclure « les societes exercant les activites dintermediation en achat,
vente et location de bien ainsi que les societes de consell pour les affaires et autres
conseils de gestion ». Malgre cette precision, Il reste difficile pour ladministration
dempécher les societes de gestion de recolter les aides de la PAC car ces societes
peuvent toujours se presenter comme des personnes morales presentant tous les
attributs de « lagriculteur actif » : lactivité agricole et la qualification. Encore une
maniere de contourner les regles.

Défendre laccés a la terre

Silon veut sauvegarder lagriculture familiale en Belgique, lurgence est grande. Dans
moins de 10 ans, plus de la moitie de la population agricole aura lage de la retraite. I
faudrait installer pres d'un millier de jeunes chague année pour compenser les departs
a la retraite attendus dans la decennie. La difficulte dacces a la terre est un frein
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majeur a latteinte de cet objectif. Le prix du foncier a énormement augmente ces
dernieres annees, +44 % en 7 ans ! Il est aujourdhui completement deconnecte de sa
valeur de productivite agricole. Les agricultrices et agriculteurs se voient dans
lobligation de louer les terres. Le bail a ferme devient alors le dernier rempart qui
protege lagriculture familiale. Dou limportance de déenoncer les pratiques des sociétes
de gestion, a fortiori quand elles sont a la limite ou hors de la legalite.

Pour defendre lacces a la terre comme il le fait depuis sa creation, le Reseau de
Soutien a [Agriculture Paysanne se rendra a Floriffoux le samedi 12 avril, en lien avec la
lournee internationale des luttes paysannes (17 avril). Les syndicats paysans et leurs
allies denonceront les agissements de la SOGESA, tout en rappelant quil ne sagit pas
de lunigque societe de gestion en \Wallonie qui concourt a precariser lagriculture
familiale.

Signataires - Resap, Agroecology In Action, Quinoa asbl, FIAN, Terre-en-vue, FUGEA,
Autre Terre, Rencontre des Continents, Reseau des Groupes dAchats Solidaires de
LAgriculture Paysanne (GASAP), Brigades dActions Paysannes, Les Amis de la Terre -
Belgique asbl, Entraide et Fraternite, Canopea asbl, As Bean, Humundi, Oxfam-
Magasins du monde, Le Debut des Haricots asbl, Actrices et Acteurs des Temps
Presents, Collectif 5C, la Cooperative Paysans-Artisans, Nos Oignons asbl, CNCD-
11.11.11, Mouvement dAction Paysanne (MAP-EPI asbl)
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